UBND TiNH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pdc lap — Tw do — Hanh phiic

$6: 06 /TP-SXD Qudng Ninh, ngay IS~ thdng 0L ndm 2026

V/v thong béo két qua thdm dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xy
dung cong trinh: Khu thuong mai

dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08 - Khu B thu¢c du 4n Coéng

vién Pai duong Ha Long

Kinh gtri: Cong ty TNHH Mt troi Ha Long

S& Xay dung nhan dugc To trinh sé 336/2025/TTr-HLC ngay 20/12/2025
ctia Cong ty TNHH Mt troi Ha Long @ nghi thAm dinh B4o cdo nghién ctru kha
thi cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu
B thudc du 4n Cong vién Dai Duong Ha Long (¢4 hé so, tai liéu giri kém).

Can cir Luat Xay dung nam 2014; Luét Kién tric nim 2019; Luat Sta dbi,
b6 sung mot s6 diu cta Ludt X4y dung nam 2020; Lust Nha & nam 2023; Luat
Phong chay, chita chdy va cru nan, ctru hé nam 2024; Luat Puong sét nam 2025;

Cin cit Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chit lwong, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh x4y dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luét X4y dung vé quan
ly hoat dong xéy dung; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh
phu quy dinh vé phén quyén, phén cép trong linh vuc quéan ly nha nudc ctia Bo
Xay dung; Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cua Chinh phd quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va
ciru nan, ctru ho;

Cin ctr Quyét dinh sd 65/2025/QB-UBND ngay 13/8/2025 ctia UBND tinh
Quy dinh thdm quyén trong linh vuc quan 1y nha nuéc vé x4y dung trén dia ban
tinh Quang Ninh;

Cin cir ho so trinh thdm dinh gtri kém To trinh s6 336/2025/TTr-HLC ngay
20/12/2025 cua Coéng ty TNHH Mat troi Ha Long;

Sau khi xem xét, S& X4y dung thong béo két qua tham dinh Bao c4o nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02,
03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B - Dy 4n Cong vién Dai duong Ha Long nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du &n: Coéng vién Dai Duong Ha Long

Hang muc c6ng trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08 - Khu B.

2. M4 s6 thong tin du 4n: Chua co.
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3. Nhém du an, loai, cAp, thoi han sir dung theo thiét ké cia cong trinh chinh
thudc du an:

= Nh(:)m du an, loai, cép cong trinh: Du &n nhém A loai cong trinh dan dung,
capIvacapll.

- Thoi han st dung cong trinh: Khong nhé hon 50 nam.

4. Ngudi quyét dinh dau tu: Cong ty TNHH Mt troi Ha Long.

5. Tén chi dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Coéng ty TNHH Mt troi Ha Long.

- Thong tin lién hé: S6 09, duong Ha Long, phuong Bai Chay, tinh Quang
Ninh.

6. Dia diém xay dung: Phuong Bii Chay, tinh Quang Ninh.

7. Gia tri tong mitc dau tur (theo t& trinh cia Chu dau tu): 3.693.350.155.000
dong (Bang chit: Ba nghin, sau tram chin mwoi ba ty, ba tram nam muoi tri¢y,
mot tram ndm muoi ldm nghin dong chan./).

8. Ngudn von dau tu: Vén cha s& hitu va cac ngudn vén hop phap khac.

9. Tién d6 thuc hién du 4n: Tl ndm 2025 dén hét quy IV/2027.

10. Tiéu chuan, quy chuan 4p dung: Ap dung cac quy chuén, tiéu ghuén xay
dung cua Viét Nam va cia nudc ngoai (theo danh muc kém To trinh tham dinh).

11. Nha thau 14p Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung: Cong ty TNHH
Tu van x4y dung Anh Duong - Cong ty ¢ phan xay dung va dich vu Minh An.

12. Nha thau khao sét dia chit: Cong ty TNHH Pau tu va phat trién Pang
Quang. A

13. Nha thiu thim tra: Trung tm céc du an qudc té va xay dung - Vién Khoa
hoc cong nghé xay dung.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Gidy chimg nhén dau tu (cip chimg nhan 1an dau) s6 22.121.000.468, ngay
10/9/2014 cua UBND tinh; Quyét dinh sé 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025 clia
UBND tinh vé viéc chap thuan diéu chinh chii truong dau tu du 4n Cong vién Dai
Duong Ha Long tai cic phuong Bai Chay, Hong Gai, Bach Pang va Tran Hung
Pao, thanh phd Ha Long (diéu chinh 1an thir 4);

- Quyét dinh s6 1055/QD-BTNMT ngay 07/05/2020 cia B6 Tai nguyén va
MBoi trudng vé viée phé duyét bao cdo danh gi4 tac dong mai trudong cta Du 4n
“Piéu chinh Dy 4n dau tu xdy dung Céng vién Pai Duong Ha Long” tai cac
phudng: Bai Chay, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Pang va Tran Hung Pao, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/05/2025 ctia UBND thanh phé Ha
Long vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Céng
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vién Dai Duong Ha Long tai cac phuong: Béi Chay, Hong Gai, Bach Dang va
Tran Hung Dao, thanh pho Ha Long;

- Quyét dinh sd 25A/2025/QD-GB/HLC ngay 10/10/2025 cua Cong ty
TNHH Mit troi Ha Long vé viée phé duyét két qua thi tuyén phuong an kién tric
cong trinh Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B
- Du 4n Cong vién Dai duong Ha Long tai phudng Bai Chay;

- Gidy phép moi trudng sb 56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024 ctia Bo Tai
nguyén va Mai truong (nay 1a B6 Nong nghiép va Mai truong) cap cho Cong ty
TNHH Mt troi Ha Long dugce thuc hién cac hoat dong bao v€ moi trudong du an
“Piéu chinh du 4n ddu tu xdy dung Cong vién Pai Duong Ha Long” tai cac
phuong: Bai Chay, Hong Gai, Yét Kiéu, Bach Pang va Tran Hung Dao, thinh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Vian ban sb 412/TC-QC ngay 19/8/2020 cua Cuc Tac chién - Bo Tong
Tham muu vé viéc chip thuan dd cao tinh khong xdy dung cong trinh;

- Van ban sé 4956/BTNMT-MT ngay 31/7/2025 ciua Bo Noéng nghiép va
Moi truong vé viée huéng dan thi tuc moi trudong ctia Du 4n “Cong vién Dai
Duong Ha Long”;

- Viin ban s6 3605/BVHTTDL-DSVH ngay 22/7/2025 ciia B Van hod, Thé
thao va Du lich vé viéc Dy an Cong vién Pai Duong Ha Long, tinh Quéang Ninh.

- Van ban s6 1716/CTN-KD ngay 08/9/2021 cua Cong ty cb phén nuéc sach
Quang Ninh vé viéc chap thuén thoa thun vi tri cAp nguén nudce cho du 4n Cong
Vlen Dai Duong Ha Long thudc Céng ty TNHH Mt troi Ha Long (tuyen dudng
6ng nuée chay doc theo dudng Ky Quan dén dy 4n Marina cao tang);

- Vin ban s6 5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 ctia Cong ty Pién luc Quang
Ninh vé viéc cip dién cip dién cho mot s6 du 4n méi ctia Cong ty TNHH mit troi
Ha Long tai phuong Bai Chay, thanh ph Ha Long giai doan 2021-2025;

- Vin ban s6 5093/SCT- -QLNL ngay 26/12/2025 cia S¢ Cong thuong vé viéc
dé nghi bd sung, hoan thién hd so thiét ké co sé hang muc Cap dién ngoai nha
thudc Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B thudc du an Cong vién Dai
Duong, thanh phé Ha Long;

- Vin ban sé 5881/PCCC ngay 29/12/2025 clia Phong Canh st PCCC va
CNCH - Céng an tinh vé viéc tham gia ¥ kién vé phong chdy va chita chay;

- Vian ban s6 1783/UBND-KTHTDT ngay 29/12/2025 ctia UBND phuong
Bii Chay vé viéc tham gia y kién phuong 4n kién tric cong trinh: Khu thuong
mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B thudc du 4n Céng vién
Dai duong Ha Long tai phuong Béai Chay;

- B4o céo thdm tra sb 268/2025/TTQT/01 ngay 01/12/2025 cia Trung tim
cac du an quéc té va xdy dung - Vién Khoa hoc cong nghé Xay dung vé viéc
Tham tra B4o céo nghién ciru kha thi PTXD Cong trinh Khu thuong mai dich vu
du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B - Du an Cong vién Dai duong Ha
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Long tai S6 9 duong Ha Long, phudng Bii Chay, tinh Quang Ninh.
2. Ho so, tai liéu khéo sat, thiét ké

- Nhiém vu thiét ké;

- Bao cao khao sat dia chat;

- Thuyét minh Bao cdo nghién ctru kha thi; hd so thiét ké co s&; hd so tinh
toan két cau cong trinh.

- M6 hinh théng tin cong trinh BIM (01 USB).

3. H so ning lwe ciia nha thiu khao sat xay dung, 14p B4o cdo nghién
ciru kha thi

3.1. Ning luc hoat dong xay dung ctia t6 chiic

Theo khoan 1 Piéu 159 Luat Xay dung nam 2014 d& duoc sua dbi boi khoan
58 Piéu 1 Luat Xay dung stra dbi 2020 va diém d khoan 1 Diéu 56 Lu4t Duong
sat ndm 2025; t6 chirc tham gia hoat dong x4y dung tu cong khai thong tin vé
nang luc hoat dong xay dung.

3.2. Chimg chi hanh nghé hoat d6ng x4y dung ciia cac c4 nhan

£ 4. . . Linh vywe
STT | Tén cinhgn | 12ngmuc COIEREEICL, Han chimg) £ hep
thiét ké noi cap chi -
hoat dong
1 Ca nhan khao sat xay dung
BXD-00131083 do Cuc Khao sat
11 Pham’Dinh Chu tri kha}o Quan ly hoat dong x4y 25/4/2007 dia chat
) Théng sét dia chat dung - B Xdy dung cOng trinh
cap ngay 25/4/2022 - hang I
2 | CAnhan tham gia thiét ké xy dung
HAN-07-2022-082 do .
B \ ' Thiet ké
2.1 | ViGiaBiph | Chuphiém 86 QuyHoach-Kin 5005033 | ién truc
thiet ké Trac Ha Noi cap ngay e
15/02/2023 e
22 | EWH ké kién tric Ny 0aCh MCN ) 09/8/2032 | kién tric
Ta . . Trac Ha Noi cap ngay . .
cong trinh 29/08/2022 cong trinh
Chu tri thiét | BXD-00075863 do Cuc Thiét ké
Nguyén Pic | kékétcidu | Quanly hoat dong xay két cdu
23 Cuong cong trinh cép dung - By Xéy dung 2GS cong trinh
I cap ngay 22/06/2023 - hang I
, Cliuktg g;ft HAN-00154522 do S& ilgeéflf
24 | HaVanThe | , . x Xay Dung cap ngay 02/3/2028 . .
cong trinh cap 02/32023 cong trinh
I - hang II
Neuvin Agh | Chitrithiét | BXD-00017791 do Cuc Thiét ké co
2.5 £ %uén ké hang muc | Quan ly hoat dong xdy | 05/5/2028 | - dién cong

dién, dién

dung - By Xdy dung

trinh -

A/
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E oo " - Linh vue
STT | Tén cinhan | T.20gmMuc 50 chirng chy, Hgn chimg) 2 heép
thiet ké noi cap chi 5
hoat dong
nhe, diéuhoa | cdp ngay 05/5/2023 hang I
khong khi,
thdng gid
v a4 | BXD-00069088 do Cuc Thiét ké co
N Dl | g W et Quan ly hoat dong x4 - dién con
2.6 | SR PANE | & hane muc o DO SRR | 150 Looas | T e e
Hai &ién. dien nhe d}Ing - B6 Xay dung trinh -
T " | capngay 15/11/2023 hang I
Chu i thict | gy 00025882 do Cyc Thiét ké co
ke hang muc . 1 R N A
Pham Long A Quaén ly hoat dong xay - dién cong
2.7 di€u hoa e 13/3/2028 3
Hung % ; dung - Bo Xéy dung trinh -
Khongkhi, |~ % % o4y 13/3/2023 hang T
thong gid p neay e
Thiét ké
Chu tri thiét | BXD-00025450 do Cuc cap thoat
Thai Kiéu ké cAp thoat | Quén ly hoat dong xay nudc cong
8 Chinh nudc cong dung - BO Xéy dung ISEEs trinh x4y
trinh cap ngay 15/11/2023 dung -
hang I
, Thiét ké
Chu tri thiet | BXD-00004231 do Cuc cap thoat
Trinh Buc ké cp thoat | Quan ly hoat dong xay nudc cong
2 Tién nudc cong dung - Bo Xéy dung 05512028 trinh x&y
trinh cap ngay 05/5/2023 dung -
hang 1
0690/2022/PCCC
) do Phong Cénh sat o
3.0 Kim Vi Chu tri thiét | phong chdy, chira chay i Thiet ke vé
) Huong Giang ke PCCC va ciu nan, cuu ho Ha PCCC
Noi cap ngay
13/10/2022
3 | C4nhin tham gia thim tra thiét ké xay dung
Chinhiem | By 00125974 do Cuc Thiét ké
Trrong Cong | AR U800 | oo 15 hout dons xB két chu
3.1 EXONE | trithAmtra | oY NO% CONEXAY | 5o 10008 | SR
Di¢p thidt k& Két dung - B¢ Xay dung cong trinh
Au cap ngay 27/12/2023 - hang I
Ch tri thdm IS{AS '12};223}? 'Oé.‘io —_——
3.2 | LeBatVinh | trathibtké | DO N0V 0T MO 0g/50034 | 20 XC
Kién tric trac Ha Noi cap ngay kién truc
08/5/2024
Cha tri thAm | BXD-00010845 do Cuc Thiét ké co
33 | Vii Manh Ha tra thiet k€ co | Quan ly hoat dong x4y 28/10/2027 | - dién cong

- dién cong
trinh

dung - B4 Xay dyng
cap ngay 28/10/2022

trinh -
hang I
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£ & 3 5 . Linh vuc
STT | Tén cdnhan | T.2Rgmuc St ehiimg chi, Han chimg| < shép
thiet ké noi cap chi x
hoat dong
R Thiét ké
Cha tri tham | 5y iy 60004477 do Cuc cép thodt
Téng Tién trg fhict oo Quan ly hoat dong x4 nudc con
3.4 & chp thodt Y 208 CONE XY | 7/6/0007 | MUOC cOng
Tuyén § dung - B6 Xay dung trinh x4y
nudc cong £ 5
. cap ngay 17/06/2022 dung -
trinh
hang I
Chu tri tham | BXD-00153664 do Cuc Thiét ké co
Pham Puc tra thiét ké Quan ly hoat dong xay - dién cong
5 Hanh diéu hoa dung cép ngay 155/2027 trinh -
thong gid 19/9/2022 hang 1
ﬂ 0532/2023/PCCC do
Lé& Vin Chu tr}xthain C,‘,uc caPh sa‘E phgng Thiét ké va
3.6 Phuon tra thietké | chay, chita chay va ctru - PCCC
& PCCC nan, ’c&u ho - Bo Cong
an cap ngay 14/4/2023

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Téng mit bang xay dung

Tong mit bang xdy dung cta du 4n duoc l4p trén co sd cac chi tiéu quy hoach
xac dinh tai cac khu dét ky hiéu B.TMDVO01, B.TMDV02, B.TMDVO03,
B.TMDV04, B.TMDVO05, B.TMDV06, B.TMDV07, B.TMDVO0S, thu¢c khu B
dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 du &n Céng vién Dai duong Ha
Long tai phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh duoc UBND thanh phé Ha Long phé
duyét tai Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025. Trong d6:

- Dién tich khu dat B.TMDVO01: 2.433,7m?; m4t d6 x4y dung: 50%.
- Dién tich khu dat B.TMDV02: 1.803,2m?; mat d6 xdy dung: 50%.
- Dién tich khu dat B.TMDVO03: 2.123,5m?; mat d6 xdy dung: 50%.
- Dién tich khu d4t B.TMDV04: 3.795,2m?;, mat do x4y dung: 50%.
- Dién tich khu dat B.TMDV05: 3.534,5m?;, mat do x4y dung: 50%.
- Dién tich khu dat B.TMDV06: 2.584,8m?; mat do xay dung: 50%.
- Dién tich khu dat B.TMDV07: 2.165,0m?; mat do xdy dung: 50%.
- Dién tich khu d4t B.TMDV08: 1.884,9m?; mat d6 xay dung: 50%.

- Chi gi6i xay dung, chi gi6i duong do: xac dinh theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 du an Cong vién Pai duong Ha Long tai phuong Bai Chay, tinh
Quang Ninh dugc UBND thanh ph Ha Long phé duyét tai Quyét dinh 4405/QD-
UBND ngay 15/5/2025.

2. Giai phép thiét ké kién tric cong trinh
2.1. Céc chi tiéu kién tric chu yéu: Chi tiét cac chi tiéu kién tric cia ting
cong trinh theo bang Phu luc kém theo Van ban nay.

—

A



2.2. Giai phép thiét ké

2.2.1. Giai phép thiét ké kién tric:

a) C()ng‘ trinh‘ Khu thugng n}ai dich vu du lich 01 tai 6 d4t B.TMDVO01 (cong
trinh cao 01 tang ham + 12 tAng ndi + tum):

- Tang ham B1: B4 tri khu vuc db xe, khu k¥ thuat, bé nuéc.

- Tﬁng 1: B tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh can ho, hé théng k¥
thuat.

- Tang 2-12: B4 tri 22 can ho du lich/tang.
- Tang tum: B tri cac khong gian k¥ thuét.

Giao thong dimg sir dung cac cum thang may (t6ng cong 03 thang mdy, trong
dé c6 01 thang ket hgp phuc vu phong chay chita chdy) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang gitra.

b) Céng trinh Khu thuong n}ai dich vu du lich 02 tai 6 d&t B.TMDVO02 (cong
trinh cao 01 tang ham + 12 tang ndi + tum):

- Tang ham B1: B tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuét, bé nudc.

- Tang 1: B4 tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh cin hd, hé théng k¥
thuét.

- Tﬁng 2-12: B6 tri 14 cn ho du lich/tﬁng.
- Tang tum: B6 tri cac khong gian k¥ thut.

Giao thong dung sir dung cac cum thang may (tbng cong 03 thang may, trong
dé cé 01 thang ket hgp phuc vu phong chdy chita chdy) va thang bd thoat nan.
Giao thong ngang sur dung hanh lang gifra.

c) Céng‘trinh‘Khu thu’gng n}ai dich vu du lich 03 tai 6 d4t B.TMDV-03 (cong
trinh cao 01 tang ham + 12 tang noi + tum):

- Tﬁng ham B1: B4 tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuat, bé nudc.

- Téng 1: B4 tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh can hg, hé théng k¥
thuat.

- Tﬁng 2-12: B tri 14 can ho du lich/tﬁng.

- Tang tum: B4 tri cac khong gian k¥ thuét.

Giao thong dung sur dung cac cum thang may (t6ng cong 03 thang may, trong
dé co 01 thang két hop phuc vu phong chay chira chay) va thang bo thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang gifra.

d) Céng trinh‘ Khu thugmg rr}ai dich vu du lich 04 tai 6 d4t B.TMDV04 (cong
trinh cao 01 tang ham + 20 tang noi + tum):

- Téng ham B1: B4 tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuat, bé nuée.

- Tang 1: B4 tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh cin ho, hé théng ky
thuat.

VAT
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- Tang 2-20: B4 tri 20 can ho du lich/tang.
- Tang tum: B4 tri cac khong gian k§ thuét.

Giao thong dumg sir dung cac cum thang may (t6ng cong 05 thang méy, trong
do6 c6 01 thang ket hgp phuc vu phong chay chita chay) va thang b thoat nan.
Giao thong ngang str dung hanh lang giita.

d) Cong Hm Khu thu’gng n}ai dich vu du lich 05 tai 6 dit B.TMDV05 (cong
trinh cao 01 tang ham + 20 tang no6i + tum):

- T?mg ham B1: B tri khu vuc db xe, khu k¥ thuat, bé nudc.

- Téng 1: B4 tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh can ho, hé théng ky
thuat.

- Téng 2-20: Bb tri 20 can hd du lich/tﬁng.
- Tang tum: B4 tri cac khong gian k¥ thuét.

Giao thong dimg str dung cac cum thang may (t6ng cong 05 thang may, trong
do co 01 thang ket hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bo thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang giita.

e) Céng‘ trinh‘ Khu thutgmg n}ai dich vu du lich 06 tai 6 d4t B.TMDV06 (cong
trinh cao 01 tAng ham + 12 tang nadi + tum):

- Téng ham B1: B6 tri khu vuc dd Xe,' khu k¥ thuat, bé nuée.

- Tﬁng 1: B6 tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh can hd, hé théng k¥
thuat.

- Téng 2-12: Bb tri 16 can ho du lich/téng.

- Tang tum: B tri cac khong gian k¥ thut.

Giao thong dimg sir dung cac cum thang méay (t6ng cong 03 thang may, trong
do6 co 01 thang ket hop phuc vu phong chay chita chay) va thang bo thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang giita.

g) Cong trinh Khu thuong mai dich vu du lich 07 tai 6 d4t B.TMDVO07 (cong
trinh cao 01 tang ham + 12 tAng ndi + tum):

- Téng ham B1: B4 tri khu vuc db xe, khu k¥ thuat, bé nuée.

- Téng 1: B4 tri cac khu vue thuong mai, khu vuc sanh can ho, hé théng ky
thuat.

- Tang 2-12: B4 trf 14 cin ho du lich/tang.

- Tang tum: B4 trf cac khong gian k§ thuét

Giao thong d}'mg sir dung cac cum thang méy (t6ng cong 03 thang may, trong
do6 co 01 thang ket hop phuc vu phong chay chita chdy) va thang b thoat nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang gifra.

h) Cong trinh Khu thuong mai dich vu du lich 08 tai 6 dat B.TMDVO08 (cong
trinh cao 01 tang ham + 12 tang noi + tum):

e il
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- Tang hdm B1: B tri khu vuc dd xe, khu k¥ thuat, bé nude.

- T::fmg 1: B tri cac khu vuc thuong mai, khu vuc sanh cén hd, hé théng k¥
thuat.

- Tang 2-12: B4 tri 16 can ho du lich/ting.

- Tang tum: B4 tri cac khong gian k¥ thuat.

Giao thong dimg sir dung cac cum thang may (tdng cong 03 thang may, trong
dd co 01 thang két hgp phuc vu phong chdy chira chdy) va thang bd thodt nan.
Giao thong ngang st dung hanh lang gitra.

2.2.2. Giai phap két cau:

- Phan méng sir dung phuong 4n méng coc khoan nhdi.

- Phan than str dung hé két ciu khung (c6t, ddm, san) BTCT toan khéi két
hop vach BTCT.

2.2.3 Giai phéap hoan thién: Cong trinh dugc hoan thién va st dung vét liéu
theo thiét ké kién tric.

2.2.4 Giai phap k¥ thuét cta cong trinh: bao gbém hé théng cép dién, chiéu

sang, chbng sét, cip thoat nudc, phong chay chita chdy, diéu hoa khong khi -
thong gi6, thong tin lién lac, chong mdi..

3. Ha tAng k¥ thuat ngoai nha:

Thiét ké san duong ndi bd, canh quan xung quanh, hé thdng cip - thoat nuéc,
cap dién, chiéu sang ngoai nha, bé nudc..., dau nodi ha tang dong bd theo quy
hoach.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH
1. Co s6 tham dinh

- Dy an khong thudc truong hop tham dinh sau khi khéc phuc xir phat hanh
chinh, diéu chinh thiét ke, giay phép xay dung.

- Chti dau tu trinh co quan chuyén mén vé xdy dung thdm dinh theo quy dinh
tai Piéu 16 Nghi dinh s6 175/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi Quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong
xay dung; Bleu 11 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
Quy dinh vé phan quyén, phan cép trong linh vuc quan ly nha nuée cia Bo Xay
dung.

2. Pham vi thim dinh

- S& Xay dung thim dinh B4o cdo nghién ctru kha thi cic ndi dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 58 Luét X4y dung sb6 50/2014/QH13, duoc stra
doi, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 Luat sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020. Noi
dung cu thé dugc huéng dan tai Diéu 18 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phi va Mau s6 03, Phu luc I (ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phit) trén co s6 hd so trinh thAm
dinh, khong xem xét danh gid cac ndi dung khéac ngoai cac ndi dung dugc quy
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dinh dbi voi cong trinh t}luéc du 4n trinh thdm ,dinh trir cac hang muc Cép dién
ngoai nha (gébm: Tram bién ap, duong ddy va chi€u sang) da duge S& Cong thuong
c6 y kién tai Véan ban s6 5093/SCT-QLNL ngay 26/12/20251.

- S& X4y dung tham dinh ddi v6i cong trinh nim trong ranh giéi quy hoach
16 dat B.TMDVO01, B.TMDV02, B.TMDV03, B.TMDV04, B.TMDVO05,
B.TMDV06, B.TMDV07, B.TMDVO08 thudc khu B db 4n diéu chinh Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Cong vién Dai Duong Ha Long tai cac phuong Bai Chay, Hong
Gai, Bach Dang va Tran Hung Dao, thanh phé Ha Long duoc UBND thanh phd
Ha Long phé duyét theo Quyét dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/20125. Céc
hang muc nim ngoai ranh gidi 16 dat B.TMDVO01, B.TMDV02, B.TMDV03,
B.TMDV04, B.TMDV05, B.TMDV06, B.TMDV(07, B.TMDVO08 theo quy hoach
(néu c6) trong hd so Béo cdo nghién ctru kha thi du 4n, khong dugc xem 14 da
dugc S Xay dung thim dinh.

- Ngudi quyét dinh dau tw, Chi du tu c6 trach nhiém hoan thanh cac thi tuc
lién quan khéc cua du an theo quy dinh.

3. Nguyén tiac thim dinh

- Theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 Nghj dinh s6 175/2024/NDP-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phdp thi hanh
Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

- Chu dau tu c6 trach nhiém kiém soat giai phap thiét ké theo nhiém vu thiét
ké da dugc chép thusn, dam bao céc yéu clu vé k¥ thuét va hiéu qua dy an dau tu
xdy dung.

- Don vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va céc thong tin khac lién quan dén ho so trinh thim dinh;
chu dau tu va cac nha thau tu van chju trach nhiém vé tinh phép 1y, chinh x4c cia
cac sd liéu tai hd so trinh thdm dinh.

- S& X4y dung thdm dinh B4o cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung du 4n
thuc hién trén co s& quy hoach, cac thi tuc phap Iy lién quan dugc co quan ¢
thim quyén tham dinh, phé duyét; khong thay thé trach nhiém cta Cha dau tu, co
quan phé duyét quy hoach va cac don vi thdm dinh, phé duyét céc thu tuc lién
quan theo quy dinh ctia phép luat.

V. KET QUA THAM PINH

1. Sw tuan thi quy dinh ciia phap luit vé 1ap dw 4n dau tw xay dung,
thiét ké co s&; diéu kién niing lwe hoat dong xay dung ciia té chirc, ¢4 nhan
hanh nghe xay dung

1.1. Sy tuan thii quy dinh cta phap luat vé 1ap du an dau tu x4y dung

- V& thanh phan ho so: Co ban du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 17 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu.

! Tai Vin ban nay, S& Cong thuong da dé nghi Chu dAu tu bd sung, hoan thién hd so thiét ké co s¢ hang muc Cép
dién ngoai nha thudc Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01,
02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B thudc du an Cong vién Dai Duong, thanh pho Ha Long

VA

%\ &
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- Vé quy cach hd so: Hd so duge trinh bay co ban véi ngdn ngit chinh la
tiéng Viét va dugc nguoi deé nghi tham dinh kiém tra, x4c nhén, quy cach hod so
co ban dam bao theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi s6 175/2024/ND-CP ciia Chinh
phu.

- Dénh gi4 ndi dung hd so: B4o cao nghién ctru kha thi co ban ddy du cac ndi
dung theo Quy dinh tai Piéu 54 Luét Xay dung nam 2014, dugc stra d6i, bd sung
theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 cia Luit sb 62/2020/QH14 va Piéu 14, Biéu
38 Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu.

1.2. Diéu kién ning Iuc hoat dong x4y dung ciia td chire, ca nhan hanh nghé
xay dung:

- C4 nhan chi nhiém khao sét, chu tri thiét ké cac bd mén, cha tri thim tra
cac b6 mon cé nang luc hoat dong x4y dung phu hop theo quy dinh.

- S0 Xay dung khong déanh gia didu kién nang luc hoat dong xéy dung cia
tQ churc theo quy dinh tai di€ém g khoan 1 Diéu 56 Luat Puong sat nam 2025. Chu
dau tu chiu trach nhiém Yé viéc lua chon don vi tu van c¢é nang luc phu hop theo
quy dinh cta phap luat dé thuc hién du an.

2. Sw phu hgp cﬁa‘thiét ké co sé véi quy hoach lam co s¢ 1ap du 4n theo
quy dinh tai khodn 2 Dieu 18 Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ciia Chinh phi

2.1. Dbi véi quy hoach xay dung

a) Danh gia su phu hop cua thiét ké co s& v6i chi tiéu str dung d4t quy hoach
xdy dung va chi tiéu kinh té - k¥ thudt dugc xac dinh tai quy hoach x4y dung duoc
st dung lam cén ctr 14p du an:

- Du 4n duoc 1ap can ctr d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/§00
Cong vién Dai Duong Ha Long tai cic phudng Bai Chay, Hong Gai, Bach Dang
va Tran Hung Dao, thanh pho Ha Long dugc UBND thanh pho Ha Long phé
duyét theo Quyet dinh s6 4405/QD-UBND ngay 15/5/2025.

- Hb so thiét ké co s& cac hang muc cong trinh c6 mot s6 ndi dung diéu
chinh so véi Quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét. Cu thé nhu sau:

+ Cong trinh tai 16 B.TMDVOI:

STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiétké co sé | Dénh gia
dugc duyét

Dién tich 6 dat (m?) 2.433,7 2.433,7 Phu hop

2 | Mat d6 xay dung 50% 48% Thap hon

Dién tich xay dung (m?) 1.216,85 1.170 Thap hon

01 ting hﬁ;n +
12 tang n6i + | Phu hop
tum

01 ting hdm +

4 | Tang cao 12 thng

+ Cong trinh tai 16 B.TMDVO02:

STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiétké cosd | Panh gia
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dugc duyét

Dién tich 6 dat (m?) 1.803,2 1.803,2 Phu hop
2 | Mat o xay dung 50% 44% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 901,6 802 Thap hon
A Y 01 téng ham +
4 | Tang cao o1 tangkham " 12 ting ndi+ | Phu hop
12 tang
tum
+ CoOng trinh tai 16 B.TMDVO03:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiétké cosé | Pénh gia
duoc duyét
1 | Dién tich 6 dat (m?) 2,123.5 2.123,5 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 50% 38% Thap hon
3 | Dién tich xdy dung (m?) 1.061,75 802 Thap hon
A A 01 tAng ham +
4 | Tang cao il tangxham i 12 ting n6i + | Phu hop
12 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 B.TMDV04:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiétké cosé | Danh gia
dugc duyét
Dién tich 6 d4t (m?) 3.795,2 3.795,2 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 50% 33% Thép hon
Dién tich x4y dung (m?) 1.897,6 1.269 Thép hon
A A 01 tAng ham +
4 | Tang cao 01 tangkham B 20 ting ndi+ | Phu hop
20 tang
tum
+ COng trinh tai 16 B.TMDVO05:
STT Chi tiéu so sanh Quy hoach | Thiétké cosé | Danh gia
duoc duyét
Dién tich 6 dat (m?) 3.534,5 3.534,5 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 50% 36% Thap hon
Dién tich xay dung (m?) 1.767,25 1.269 Thap hon
s 01 tAng ham +
4 | Tang cao 01 tangkham ’ 20 ting ndi+ | Phu hop
20 tang tum

+ Cong trinh tai 16 B.TMDVO06:

.\\‘Iﬁ \\

'~
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STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiétké cosd | Panh gia
dugc duyét
1 |Dién tich 6 dit (m?) 2.584.8 2.584,8 Phu hop
2 | Mat d6 x4y dung 50% 35% Thép hon
3 | Dién tich x4y dung (m?) 1.292.4 902 Thép hon
A P 01 téng ham +
. + N .
4 | Tang cao Jt tang;ham 12 tang n6i + | Phu hop
12 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 B.TMDVO07:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiétké cosd | Pénh gi4
dugc duyét
Dién tich 6 d4t (m?) 2.165,0 2.165.,0 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 50% 37% Thép hon
3 | Dién tich xay dung (m?) 1.082,5 802 Thép hon
A A 01 tang ham +
4 | Tang cao ol tangxham " 12 tingnbéi+ | Phu hop
12 tang
tum
+ Cong trinh tai 16 B.TMDVO08:
STT Chi ti€u so sanh Quy hoach | Thiétké co so | Pénh gi4
dugc duyét
1 | Diéntich 6 dat (m?) 1.884,9 1.884,9 Phu hop
2 | Mat d6 xay dung 50% 44% Thép hon
Dién tich xay dung (m?) 942,45 834 Thép hon
s a 01 ting ham +
4 | Tang cao e tang;ham " 12 ting ndi+ | Phu hop
12 tang tum

+ Theo khoan 3 Piéu 13 Nghj dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024

ctua Chinh phu quy dinh: “Khi ldp du dn dau twe xdy dyng, chu dau tw hodc nguoi
duoc giao chudn bi dy dn duoc diéu chinh mét s6 ngi dung cu thé sau: Diéu chinh
ve b6 cuc, hinh khéi, théng s6 ky thudt cong trinh khi bao dam cdc chi tiéu, thong
SO trong quy hoach xdy dung duoc duyét vé chi tiéu sir dung dat, chi gi01 xdy
dung, quy dinh vé quan ly khong gian va thiét ké dé thi, quy ché quadn Iy kién tric
(néu c6), quy chudn vé quy hoach xdy dung”.

Tai Vin ban s6 1783/UBND-KTHTDT ngay 29/ 12/2025, UBND phuong

Bii Chay d4 kiém tra, d6i chiéu va dénh gia cac chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh cua
phuong an kién trac Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 0‘7,
08 - Khu B thudc dv an Coéng vién Pai duong Ha Long co ban phu hop vdi diéu
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chinh Quy hoach chi tiét 43 dugc UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai Quyét
dinh s6 4405/QDb-UBND ngay 15/5/2025.

b) Su pht hop vé chiic ning sir dung d4t tai quy hoach chung x4y dung:
Cong trinh nam trong khu B d6 4n Quy hoach. Péi chiéu Quy hoach chung thanh
pho Ha Long dén niam 2040 dwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
56 72/Qb-TTg ngay 10/02/2023; khu B dugc dinh huéng chirc néng st dung dat
chinh 14 dat cong trinh dich vu du lich (cao tang).

¢) Su phu hop véi Quy hoach phan khu: Péi chiéu v6i @6 an diéu chinh
Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi giai tri
cao cap (Phan khu 6) tai cac phuodng: Bai Chay, Hung Thing, Ha Khau, thanh phd
Ha Long dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 756/QD-UBND ngay
14/3/2025; khu B duoc dinh huéng chirc ning sir dung dét chinh 1a d4t cong trinh
dich vu du lich (cao t?mg).

d) V& vi tri, dia diém xay dung: Khu vuc thuc hién xay dung cong trinh phu
hop véi ranh giéi 16 dat B.TMDV-01, B.TMDV-02, B.TMDV-03, B.TMDV-04,
B.TMDV-05, B.TMDV-06, B.TMDV-07, B.TMDV-08 thuoc khu B d6 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Céng vién Pai Duong Ha Long tai céc
phudng Bai Chéay, Hong Gai, Bach Ding va Tran Hung Dao, thanh ph Ha Long
dugc UBND thanh ph Ha Long phé duyét theo Quyét dinh sé 4405/QD-UBND
ngay 15/5/20125.

3. Sw phu hop véi chi trwong dau tw duoc co quan nha nuéc ¢6 thim
quyen quyet dinh; v6i chwong trinh, ké hoach thuc hién

- Du an duoc 18p co ban phu hop v6i chu truong dau tu dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 13/6/2025. Cu thé:

‘ Béao c4o nghién ctru kha
n Chu truong dau tu (du an thi (cong trinh: Khu ’
SLL I\igls(:,;ll?lg Cong vién Dai Duong Ha thuong mai dich vu du Daizh
Long) lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, &
07, 08 - Khu B)
Pau tu xay dung khu cong
vién chuyén d&, khunha &|
thuong mai cao cip, hién | Pau tu xdy dung cong
dai, cAc cong trinh thuong | trinh tai 16 dat ky hiéu| ppy
mai dich vu, du lich va|B.TMDVO0Il, B.TMDVO02, hop
Muc tié cong cong. B.TMDVO03, B.TMDV04, muc
| g P tft‘)l Pu tu xdy dung cdc san | B.TMDV05, B.TMDVO06, | tiéu
pham nha &, cong trinh x4y | B TMDV07, B.TMDV0§ | chung
dung dé béan, cho thué, cho thuoc khu B trong téng thé | cUa du
thué mua va kinh doanh | Quy hoach Céng vién Dai an
theo quy dinh cua phép | Dyong Ha Long
luat.
La noi t6 chirc cac su kién
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dang cap quéc té...

- Ranh gi6i va thong tin du
4n theo Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Coéng vién Pai
Duong Ha Long tai céc
phuong Bai Chay, Hong
Gai, Bach Pang va Tran
Hung Pao, thanh phd Ha
Long dugc UBND thanh
phd Ha Long phé duyét

theo Quyét dinh sb
4405/Qb-UBND ngay
15/5/20125.

- Quy mod kién truc Xay

Pau tr xdy dung céng
trinh tai 16 dat ky hiéu
B.TMDVO01, B.TMDV02,
B.TMDV03, B.TMDV04,

dung va san phim du kién: B.IMDVO5, B.TMDVUS, b?)am
~ | Cac cong trinh cong vién B.TMDV07, B.TMDV08 | bao iy
QI}AY mo chuyén d, khu nha & bd thudc khu B trong tong thé | MmO
dern e sung (theo K& hoach phat Quy hoach Cong vién Dai c?ung
trién nha & didu chinh da | Puong Ha Long dugc | cua du
dugc UUBND tinh phé UBND thanh ph6 Ha Long an
du}./ét tai Quyét dinh sb pPé duyét theo Quyet dmh
12/6/2025). 15/5/20125.
- Céc cong trinh TMDV,
du lich thap ting, cao ting
va cong tinh céng cong
theo diéu chinh QHCT ty
1€ 1/500 duoc UBND
thanh phd Ha Long phé
duyét theo Quyét dinh sb
4405/Qb-UBND ngay
15/5/20125.
; . | 56.523 ty dong (toan bd Khoéng
T(:i%% I;UC du an Cong vién Pai 3.693,35 ty dong? vuot
Duong Ha Long) TMDT?
Nim
Tién d6 xay dung co ban trong
Tién d6 | vadua cong trinh vao van | Tir Quy IV/2025 - hét quy | tién do
thuc hién | hanh khai thac trong nam 1V/2027 téng thé
2030 cua du

2 Péi véi 08 cong trinh tai cac 6 dat B. TMDVO01, B.TMDVO02, B.TMDV03, B.TMDV04, B.TMDVO05,
B.TMDV06, B.TMDV07, B.TMDV08 va HTKT trong ranh gi6i 6 dat
3 Du an von khéc, chii ddu tur chiu trach nhiém xé4c dinh téng murc dau tu du 4n, S& Xay dung khéng thdm dinh
nodi dung téng mirc dau tu du 4n.

S2)

=
z
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an

. 4. Kha ning két nbi ha tang k¥ thuat khu vuc; kha ning dap tng ha
tang ky thuat

- Vé d4u ndi cép dién: Coéng ty Dién luc Quang Ninh d& c6 Vin ban sb
5107/PCQN-KT ngay 01/11/2021 vé viéc cip dién cho mot s6 du 4n méi cua
Céng ty TNHH Mt troi Ha Long tai phudng Bai Chdy, thanh phé Ha Long (nay
la phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh) giai doan 2021-2025.

Dé nghi Chu dau tu ra soét cu thé ¥ kién ctia Cong ty Dién luc Quang Ninh
tai Van ban néu trén dé hoan thién cac thu tuc can thiét; nghién ciru y kién ctia S
Cong thuong tai Van ban sd 5093/SCT- QLNL ngay 26/12/2025; ra soat, hoan
thién ho so va thuc hién cac ndi dung yéu cau ciia S& Cong thurong dam bao tuan
thu theo céc quy dinh hién hanh.

- Vé cap nuédc sach: Cong ty c6 phan nuée sach Quang Ninh dd c6 Van ban
s6 1716/CTN-KD ngay 08/9/2021; trong do da thoa thuan vi tri cép ngudn nudc
cho du an Cong vién Dai Duong. Dé nghi Chu dau tu chu dong ra soat va thuc
hién céc y kién cua Cong ty co phan nuéc sach Quang Ninh tai Vin ban néu trén
dé dam bao ngudn nudc cap cho cong trinh.

- V& thoa thudn cao do cong trinh: Cuc Téc chién - B6 Téng Tham muu da
¢6 Vin ban s6 412/TC-QC ngay 19/8/2020 vé viée chép thuan o cao tinh khong
xay dung cong trinh; trong d6 dong y chip thuin cao do tinh khong xdy dung
cong trinh ¢ chiéu cao 12 +200m trén cbt dat 3,5m.

Chiéu cao cong trinh thiét ké dam bao khong vuot d6 cao tinh khong x4y
dung cong trinh da dugc chap thuan.

- V& d4u nbi giao thong, thoat nudc thai, thoat nudce thai: Thuc hién theo
quy hoach dugc duyét.

S. Sw phu hgp cia giai phap thlet ké co s& vé bao dam an toan xay
dung; viéc thwe hi€n cic yéu cau veé phong, chong chay, né va bao vé moi
trueong

a) Su phu hop cua céc giai phap thiét ké vé bao dam an toan xdy dyng: Giai
phép thiet ke co ban phu hgp véi quy mo xay dung cdng trinh. Cu thé nhu sau:

- Danh muc quy chuédn k¥ thuat, tiéu chuin 4p dung, loai, cdp cong trinh sir
dung trong viéc tinh toan: Co ban phu hop véi quy dinh hién hanh.

- T4i trong va tac dong, phan tich giai phap thiét ké dugc lua chon dé bao
dam an toan x4y dung va bang tinh kém theo: D& duoc tu van thiét ké tinh toan,
tu van thim tra (c6 bang tmh kem theo) va két luan dam bao an toan trong qua
trlnh st dung; giai phap két cAu do tu van dé xut phan méng va tang ham, tuong
tAm ham vé co ban phi hop véi diéu kién dia chét va quy mo6 cong trinh.

- Bang tong hop két qua tinh toan céc tiéu chi danh gi4 vé an toan téng thé
h¢ két cau cong trinh gom: P& 14p mo hinh phén tich két cau va lua chon, thiét ké
cau kién chiu lyc, tu van tham tra ki€ém tra va danh gia dam bao an toan.
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- Bang tong hop két qua tinh toan céc tiéu chi danh gi4 vé an toan tong thé
hé két cau cong trinh gdm: da 14p mé hinh phan tich két ciu va lua chon, thiét ké
céu kién chiu luc. Két qué tinh toan cua don vi tu véan thiét ké va tu van thdm tra
danh gia dam bao an toan, hd so thiét ké duoc tu van thim tra dong dau va chu tri
tham tra ky xac nhan.

* Tai Bao cao thém tra s6 268/2025/TTQT/01 ngay 01/12/2025 cia Trung
tdm cac du an qudc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay du’ng, don vi
tu van tham tra da kiém tra tinh ding dén vé cac noi dung néu tai thuyét minh tinh
toan két cu cong trinh so v6i quy chuén k¥ thuat, tiéu chudn ap dung, kiém tra
doc 1ap cac ndi dung vé tiéu chi danh gia an toan két cdu cong trinh dé ddi chiéu,
so sanh v6i két qua tinh toan do tu vén thiét ké 14p...; trén co s& d6, tu van thdm
tra da danh gia giai phap két cAu co ban phu hop vé6i dleu kién dia chat. Dong thoi,
tu van thim tra ciing d4 danh gi4 sy phi hop cia cac giai phép thiét ké co dién
cong trinh véi quy md, kién triic cong trinh; tuan thu theo dung cac quy chudn,
tiéu chuan 4p dung cho céng trinh.

b) Viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, n6 va bao vé moi
trudng:

- Kiém tra tinh day da ciia hd so thiét ké co s vé thuc hién thiét ké phong
chay chira chay Ho so d4 thiét ké da thuyét minh vé giai phap thiét ké veé phong,
chéng chay, n6 theo quy dinh tai quy chuén va _quy dinh cla phép luat vé phong
chdy, chita chdy va ctru nan, ctru hd; duoc tu van tham tra kiém tra va x4c nhén.

- Kiém tra viéc thuc hién tha tuc Bao cdo danh gia tac dong moi trudong: Du
an da duoc B Tai nguyén va Mai truong (nay 1a B Noéng nghiép va Moi truong)
phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh s6 1055/QD-
BTNMT ngay 07/5/2020 vé phé duyét phé duyét bao cao danh gia tac dong moi
truong cua Du an Cong vién Dai Duong Ha Long, cap Gidy phep moi trudng sb
56/GPMT-BTNMT ngay 19/02/2024. D& nghi thuc hién theo y kién ctia B Nong
nghiép va Moi trudng tai Van ban s6 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 lam co
s& phé duyét du 4n va trién khai cac budc tiép theo quy dinh.

- Trén coso'y kién ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh tai
Vin ban s6 5881/PCCC ngay 29/12/2025 vé viéc tham gia y kién vé phong chay
va chita chdy; danh gi4 cia don vi thdm tra tai Bao cdo tham tra so
268/2025/TTQT/01 ngay 01/12/2025 ciia Trung tAm céc du 4n quéc té va xay
dung - Vién Khoa hoc cong nghé X4y dung; S& X4y dung thim dinh thiét ké hang
muc PCCC ciia cong trinh (theo Diéu 6 Nghi dinh s 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 cua Chinh pht) nhu sau:

(1) Khoang cach phong chdy, chira chdy gifta cac cong trinh, hang muc cong
trinh trong cting 16 d4t; khoang cach phong chdy, chira chdy tir cong trinh, hang
muc cong trinh d&én cong trinh tiép giap hoic ranh gi6i khu dat; khoang cach phong
chéy, chita chdy tir cong trinh, hang muc céng trinh dén cac dbi tuong tlep giap
theo quy dinh cta phép lut chuyén nganh: Co ban dam bao. Pon vi thim tra d3
rd soat va danh gid khoang cach an toan PCCC dam bao theo yéu cau cia QCVN
06:2022/BXD sura doi lan 01:2023.
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(ii) Puong, bai b, vi tri, 16i vao dé tiép can va tb chirc cac hoat dong chira
chdy, ciru nan, ctru ho: co ban dam bao. Pon vi thim tra di ra soat va danh gia hd
so thiét ké da bé tri duong giao thong hoat dong phuc vu PCCC, ctru nan, ciru hd
dam bao yéu cau tai muc 6.2, 6.3 clia quy chudn QCVN 06:2022/BXD va sira ddi
01:2023 d6i voi QCVN 06:2022/BXD.

(iii) Léi tho4t nan, duong thoat nan, thang by thoat nan, thang may chita
chay, 16i ra khan c4p, 16i ra mai, gian lanh nan: co ban dam bao theo d4nh gia cia
Trung tam cac du an quéc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé x4y dung
tai B4o c4o thdm tra s6 268/2025/TTQT/01 ngay 01/12/2025.

(iv) Béc chiu lira phu hop v6i quy md, cong nang cua cong trinh; giai phap
phén chia khoang chay; b6 tri mat bang, cong ning, hang nguy hiém chay va chay
no, cac bd phan, cdu kién, hé théng k¥ thuat trong céng trinh ¢ han ché, ngin
chin sy hinh thanh, phét trién va lan truyén cia ddm chdy: Céng trinh duoc xac
dinh béc chiu lira béc I phu hop v6i quy mo, cong néng cua cong trinh; céc giai
phap phan chia khoang chay; b6 tri mat bang, céng niang, hang nguy hiém chay
va chay no, cac bd phan, cu kién, hé thong k¥ thuat trong cong trinh dé han ché,
ngin chin su hinh thanh, phét trién va lan truyén ctia ddm chay co ban phi hop
trén co s& danh gia cia Trung tdm cac du an quéc té va xdy dung - Vién Khoa
hoc cong nghé x4y dung tai Bao cao thdm tra s6 268/2025/TTQT/01 ngay
Q1422025.,

(v) Giai phap chong khoi: cac giai phap chdng khoi (gdm: phuong an thoat
khoi va cp khong khi chéng khéi) co ban dam béo trén co s¢ danh gia ctia Trung
tam céac du an quoc té va xay dung - Vién Khoa hoc cong nghé xay dung tai Bao
céo thdm tra s 268/2025/TTQT/01 ngay 01/12/2025.

6. Sw tuin thii tiéu chuén, quy chuin ki thuit trong thiét ké

a) Danh muc quy chuan, tiéu chuén 4 ap dung cho du an: Hé thong quy chuan,
tiéu chudn 4p dung cho du 4n duoc tu van thiét ké ra soét, tw vAn thim tra danh
gia co ban phu hop.

b) Kiém tra viéc tuén th cia cac giai phép thiét ké tai hd so thiét ké co s&
Vo1 ndi dung tuong tng duge quy dinh tai quy chuan c6 yéu cau phai 4p dung:
Giai phép thiét ké tai ho so thiét ké co s& co ban tudn tha ndi dung duoc quy dinh
tai quy chuén c6 4p dung.

¢) Kiém tra viéc tuan thu quy dinh _phap luét vé ap dung tiéu chuan: Tu van
tham tra d3 d4nh gi4 tiéu chuén, quy chuan k¥ thuat duoc 4 ap dung va két qua khao
sat xdy dung dé 1ap hd so thiét ké co sé phu hop va dap tng dugc cac quy dinh
hién hanh.

7. Noi dung khac

E?é nghi Chu dau tu nghién ctru y kién ctia cac don vi ¢6 lién quan, hoan
thién ho so theo quy dinh; cu thé:

- Hoan thién hé} so hang muc Cap dién ngoai nha theo y kién ctia S¢ Cong
thuong tai Véan ban s6 5093/SCT-QLNL ngay 26/12/2025.

N \
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- Ra soat cacy }(ién tham gia ciia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong
an tinh tai Van ban so 5881/PCCC ngay 29/12/2025; hoan thién ho so dam bao
theo dung cac quy dinh hién hanh.

- Nghién ctru y kién huéng din cia B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich tai
Van ban s6 3605/BVHTTDL-DSVH ngay 22/7/2025; trong d6 luu y cong trinh
c6 thé trién khai véi didu kién dam bao cac yéu cau tai khoan 3 DPiéu 28 Luat Di
san van héa nim 2024, tuan thu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 29 Luat
Di sén vin héa nim 2024. Bén canh d6, viéc trién khai phai tudn tht yéu cau bao
vé mbi trudng, ngan nglra, kiém soat, danh gia cac yéu t6 tic dong dén di san thé
gi6i theo quy dinh ctia Luat Di san vin héa va quy dinh, huéng dan cia UNESCO.

- Chu dong ra soét y kién ctia S& Nong nghiép va Mai trudng tai Vin béan
s6 5367/SNN&MT-QHBD ngay 07/7/2025 va huéng din cia Bo Nong nghiép va
MBoi trudng tai Van ban s6 4956/BNNMT-MT ngay 31/7/2025 dé hoan thién hd
so va chiu trach nhiém vé céc noi dung da béo cao.

- Thuc hién y kién cua UBND phuong Bai Chay tai Vin ban sé
1783/UBND-KTHTDT ngay 29/12/2025; trong d6 luu y: Pinh vi xac dinh chi
giéi xay dung timg cong trinh cu thé dam bao tudn thu tuyét ddi theo chi gi01 xay
dung da dugc xéc dinh trong d6 an diéu chinh Quy hoach da dugc phé duyét; thiét
ké kién tric cong trinh dam bao nguyén tac khong chia cit khong gian d6 thi véi
khéng gian bién; c6 su théng nhét, ddng bo vé khong gian, hinh thai kién tric,
canh quan d6 thi va hai hoa v6i di san thién nhién thé gioi vinh Ha Long; hoan
thién day du ho so, tha tuc lién quan theo quy dinh trudc khi to chirc khoi cong
xdy dung cong trinh, ddm bao an toan, vé sinh moi truong, han ché t6i da anh
hudng t6i cac hoat ddng du lich cling nhu khong van chuyén thiét bi, vt tu trong
gid cao diém hoat dong du lich... Chil ddu tu chi duoc phép huy dong von, kinh
doanh bat déng san khi da du diéu kién theo quy dinh phdp luat hién hanh; chiu
hoan toan trach nhiém truéc phép lust khi huy dong von, kinh doanh bat dong san
khi chua dua diéu kién, anh hudng dén an ninh trat tu tai dia phuong.

VI. KET LUAN

H6 so tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi cong trinh: Khu thuong mai
dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 - Khu B thudc du 4n Cong Vien Dai
Duong Ha Long, tai phuong Bai Chay, tinh Quéang Ninh du diéu kién dé tong hop,
trinh phé duyét du 4n va trién khai céc bude tiép theo.

Trong buéc thiét ké tiép theo, d nghi Chu dau tu:

- Ra soét dinh vi cong trinh cu thé dam bao cong trinh tuén thu tuyét ddi chi
gid1 x4y dung da x4c dinh trong Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

- Nghién ctru phurong 4n giao thong tai cac bai d6 xe dam bao an toan, thuin
loi khi st dung; nghién ciru phuong an dau ndi giao thong va thoat nudc nham
dam bao két ndi déng bo, ém thuan voihé théng ha tang hién hiru ctua khu vuc;
dong thoi phai tinh toan phu hop vé luu luong, cong suét thoat nude, dam bao
khong giy qua tai cho hé théng hién trang.
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- £)01 v6i thiét ké hang muc Phong chay, chita chdy cong trinh: Chu dau tu,
don vi tu van cin ctt cic quy chuén, tiéu chudn, quy dinh lién quan (Nghi dinh s6
105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh pha dé t6 chirc thiét ké giai phap
phong chdy, chita chdy dam bao phu hop, ding trinh tu theo quy dinh.

- D6i v6i thiét ké két cdu cong trinh: Dé ‘nghi thue hién khao sat, danh gia
k¥ dia chat khu vuc nay (dic biét kha ning xuét hién cac hang karst do dia tang,
dia chat ntii da voi dudi long dét cia khu vuc ven bién Quang Ninh). Pong thoi
thiét ké cong trinh dam bao an toan voi tai trong dong d4t, c6 giai phap thiét ké
khang chan phii hop cho céng trinh cao tang.

- Chu dau tu, tu van thiét ké nghién ctru cu thé, lwa chon st dung vit liéu
va thiét ké chi tiét cac giai phap thiét ké & cac bude tiép theo, dam bao tuyét ddi
an toan cho cong trinh trong céac diéu kién thoi tiét bét loi (dong d4t, mua bio, anh
huéng ctia moi trudng nude bién, chbng sét...).

- Kiém soat mé hinh théng tin cong trinh dé khdp ndi va dam bao khong
xung dot gifra hé théng PCCC vo61 hang muc kién truc, két cAu va hé théng co dién
cong trinh.

- Chu déu tu yéu cau don vi tu van cap nhat, bd sung, chi tiét thiét ké dam
bao QCVN 01:2021/BXD, QCVN 10:2024/BXD, QCVN 05:2008/BXD, QCVN
04:2021/BXD... va c4c quy chudn, tiéu chuan lién quan; bd tri da dién tich dd xe
cho céc toa nha.

- Chu dau tu ra soat, chi dao tu Van thiét ké c6 giai phap hiéu qua nhim
phong chdng bdo va cac diéu kién thdi tiét bét loi cho cong trinh (dét biét 1a hé
khung, vach kinh ngoai nha); lua chon vét liéu phu hop véi diéu kién dia hinh va
thoi tiét ven bién; st dung vét liéu phtt hop Quyét dinh so 2171/QDb-TTg ngay
25/12/2021 cua Chinh phu phé duyét churong trinh phét trién vat liéu xdy khong
nung.

- Trong buéc thiét ké tiép theo, Chu dau tu thuc hién thim tra thiét ké cong
trinh x4y dyung theo quy dinh tai khoén 6 Diéu 82 cua Luat Xay dung nam 2014
dugc stra d6i, bb sung tai khoan 24 Pidu 1 cia Luat Xay dyng sura d6i nam 2020;
t6 chirc tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo quy dinh
trudce khi phé duyét.

- Cac ndi dung khac:

+ Tu Van thiét k&, tu van thim tra chju trach nhiém vé tinh hop phép cua
céc phan mém sir dung tinh toan. Chu dAu tu yéu cau tu van danh gia k¥ dia chét
khu vuc nay (dic biét kha ning xuat hién céc hang karst do dia tang, dia chat nui
da voi dudi long dét cua khu vuc ven bién.. ) dé thiét ké cong trinh dam bao an
toan.

+ Chti dau tu chiu trich nhiém vé viée td chuc thi tuyén kién tric cong
trinh, ddm bao tuan thi Luat Kién tric ndm 2019 va céc quy dinh phép luét co
lién quan.

+ Nguoi quyét dinh dau tu du 4n t6 chire thdm dinh Béo cao nghién ctru kha
thi dau tu xay dung theo quy dinh tai Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, stra ddi, bd

&
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sung tai Luat s6 62/2020/QH14, Diéu 15 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 va céc quy dinh lién quan d thuc hién (d6i v6i phuong an cong nghe
xu ly nudc thai, cong ngh€ khac c6 lién quan dén dy 4n...; nguoi quyet dinh dau tu
du 4n t6 chirc thdm dinh theo quy dinh tai Khoan 14 Bleu 1 Luat so 62/2020/QH14,
Piéu 20, 21 Nghi dinh sd 175/2024/NB-CP va quy dinh hién hanh); chiu trach
nhiém vé trinh tu, thu tuc dau tu xay dung theo quy dinh; ra soat dam bao viée dau
tu x8y dung cdng trinh phu hop cac quy dinh vé Pau tu, X4y dung, D4t dai..., tiép
thu ¥ kién chi dao cila cac co quan quan 1y nha nude ddi voi du éan.

+ Chu dau tu luu y chi duoc khoi cong xdy dung cong trinh khi du diéu
kién theo quy dinh tai Luit sb 62/2020/QH14; dong thoi 6 Van ban théng bao
thoi diém khoi cong x4y dung kem theo hé so thiét ké xay dung dén co quan quan
Iy xay dung tai dia phuong dé theo dai, luu hd so theo quy dinh.

+ Chii dau tu c6 trach nhiém giri hd so Iuu trit vé Sé Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 8, Piéu 19 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat X4y dung vé
quan ly hoat dong xay dung.

Két qua tham dinh tai Van ban nay khong thay thé trach nhiém cua cac bén
lién quan vé ndi dung da dugc co quan, nguoi co tham quyén khac chip thuan,
thAm dinh, phé duyét hodc giai quyét truée d6 theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1
Diéu 14 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu.

Trén day 1a y kién cia S& X4y dung vé két qua thdm dinh B4o céo nghién ctru
kha thi cong trinh: Khu thuong mai dich vu du lich 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 -
Khu B thu¢c du 4n Cong vién Pai Duong Ha Long; deé nghi Chi dau tu nghién ctru,
thuc hién ddm béo ddy dd trinh tu, th tuc trién khai dy 4n theo quy dinh./. ¥__

Ngﬁg’fr-’ KT. GIAM POC
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